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HIRDETMENY

A Zugléi Zrt. a Budapest F6varos XIV. Keriilet Zugléd Onkorményzata tulajdondban allé helyiségek bérbeadasardl sz616 11/2024. (IV. 2.) énkormanyzati rendelet
alapjan bérbeadasra meghirdeti a Budapest Févaros XIV. keriilet Zuglé Onkorményzata tulajdondban &ll6 aldbbi helyiséget:
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*A fizetendd alap bérleti dij havi 6sszege az ingatlan jelenlegi allapotara vonatkozik.

A jelen hirdetményben nem emlitett informaciékrdl valé tdjékoztatas céljdbdl a berbeadas@zugloizri.hu, a helyiség megtekintése érdekében a
berlemenyellenorzes@zugloizrt.hu e-mail cimre varjuk megkeresését.

Az ajanlatok beérkezésének hatarideje: 2026. majus 4. (hétfé) 15:30 percig

A helyiség rendeltetése

Ha a bérbeaddskor a helyiség rendeltetésének modositasdra igény meril fel, a rendeltetés moddositdsarél a Budapest FGvaros XIV. Kerilet Zugld
Onkormanyzatanak (a tovabbiakban: Onkormanyzat) Gazdasdagi Bizottsaga dont. A rendeltetés mddositasardl sz6l6 dontés elSirhatja, hogy a helyiségre akkor
|étesithetd bérleti jogviszony, ha a bérlé vallalja, hogy a helyiségen a bérbeaddval valéd megallapodas szerinti, modositott rendeltetésnek megfelel6 hasznalathoz
szlikséges karbantartasi, felujitdsi, csere (potlasi) munkdkat elvégzi.
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A bérbevételi ajanlat megtételének modja

A Zugldi Zrt. az ajanlatok megtételét 2026.04.01. — 2026.05.01. kozotti id6szakban teszi lehet6vé. Bérbevételi ajanlat az irdsbeli alakhoz kotott jognyilatkozatokra
vonatkozo altalanos szabdlyok szerint tehet6 meg.

Az érvényes bérbevételi ajanlatnak tartalmaznia kell:

az adott helyiségre vonatkozé bérbevételi szandék kinyilvanitasat,

a helyiség, ingatlan pontos megjel6lését (cim, hrsz.),

a felajanlott havi bérleti dijat (melynek minimalis 6sszege nem lehet kevesebb a hirdetményi kiirasban szerepl8 alap bérleti dij havi 0sszegénél),

a bérbevétel id6tartamat,

a helyiségben folytatni kivant tevékenység megjelolését,

a bérbevételre ajanlatot tevé nyilatkozatat arrél, hogy vele szemben az Onkorméanyzat a palyazat kiirasatél szamitott 5 éven beliil bérleti
jogviszonnyal 6sszefiiggden jogvitat vagy rendkiviili felmondast nem kezdeményezett,

bérbevételre ajanlatot tevé nyilatkozatat arrél, hogy a Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzata tulajdonaban 4allé helyiségek
bérbeadasarol sz616 11/2024. (IV. 2.) 6nkormanyzati rendelet szabalyait (a tovabbiakban: Helyiségbérleti rendelet) tudomasul veszi és azokat magara
nézve kotelez6nek ismeri el, és

a bérbevételre ajanlatot tevo nyilatkozatat arrdl, hogy az adott helyiség hirdetményében rendeltetésszerili hasznalathoz meghatarozott munkakon
kivil kivan-e a helyiségen bérl6ként értéknovel6 vagy mas munkat végezni, és ha igen, ezek megjel6lését.

Az ajanlatok benyujthatok:

- személyesen zart boritékban a Zugléi ZRt. Ugyfélszolgalatan (1145 Budapest, Pétervarad utca 11-17. Il. emelet) H-Cs 8:00-14:30, P 8:00-12:30 kozott

vagy

- postai uton a Zugldi Varosgazdalkodasi K6zszolgaltatd ZRt. Ingatlangazdalkoddasi Osztaly (1145 Budapest, Pétervarad utca 11-17.) részére.

A Zugléi ZRt. ligyfélszolgalatan benyujtott, vagy postai uton megkiildott zart boritékra a felado részérdl, kérjiik rairni:

megpalyazni kivant helyiség, ingatlan cimét és helyrajzi szamat, palyazé nevét és cimét.

Boritékra feltétleniil kérjiik rairni, hogy: ,,BERBEVETELI AJANLAT”.
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Nyilatkozattétel a helyiség feldjitasarol

A bérbeadd a helyiséget a jelenlegi allapotban kivanja bérbe adni. Amennyiben a pdlyazo a helyiségben felujitasi, atalakitasi, beruhazasi munkakat szandékozik
végezni, akkor a bérbeadasi ajanlatban ki kell fejeznie ez iranyd szandékat. Az ajanlattételt kovetd targyaldsi eljarasban konkrétan be kell mutatnia a
megvaldsitani kivant mdszaki tartalmat és annak tételes koltségeit. A koltségek bérleti dijban torténd elszamoldsara vonatkozdan jelen hirdetmény ,, A helyiség
felujitasa” cim( részében foglaltak az irdnyadoak.

A bérbeadasi eljaras
A helyiség bérl6jét versenyeztetés utjan kell kivalasztani. A hirdetmény ajanlattételi id6szakanak lezarasat kovetden, fliggetleniil a benyujtott érvényes ajanlatok
szamatdl a Helyiségbérleti rendelet 18.-19. §-ban leirtak alapjan Zugldi ZRt. arversenyt ir ki. Az arverseny a bérleti dij mértékére ajanlattétellel torténik. Az
arverseny idépontjat és helyét a Zugldi ZRt. a honlapjan a licitet megel6z6 legaldbb 5 nappal kozzéteszi. A licit nyilvanos, a licitlépcs6k mértékét az drverseny
levezetGje hatarozza meg.
Az arversenyen vald részvétel feltétele az ajanlati biztositék megfizetése (bérbeadasi ajanlatba foglalt havi bruttd bérleti dij haromszorosa), mely a bérleti jogot
elnyer6 ajanlattevd esetében szerz6déskotéskor dvadékka alakul at.

Ha a pdlyazé olyan szervezet, amelyet a birdsdg oktatasi tevékenységet végz6, kdzhasznu szervezetként vett nyilvantartdsba, az ajanlati biztositék 6sszege a
bérbeadasi ajanlatban szerepld havi brutté bérleti dijjal azonos.

Az arverseny nyertesérél a polgarmester dont. Ha a hirdetményben meghatdrozott bérleti dijnal magasabb bérleti dij megfizetését egyik ajanlattevé sem ajanlja
fel, az 0sszességében legel6nyosebb ajanlat kivalasztasardél a polgdarmester dont. Ha az drverseny nyertese visszalép, a helyiség bérleti jogat a sorban kdvetkez6
legmagasabb 6sszegl bérleti dijra ajanlatot tevl szerzi meg; az 6 visszalépése esetén amennyiben van még kovetkez6 érvényes ajanlattevd, akkor a sorban azt
kovet6 lép be és igy tovabb.

Zugldi ZRt. a targyalasi eljarast az érvényes ajanlatot tev6 palydzokkal az ajanlat benyudjtasat kovetd 30 napon beliil lefolytatja a helyiségben folytatni kivant
tevékenységrél, a bérbeadd altal elvart felujitasi munkakrél, a bérlé altal kivant esetleges tovabbi feldjitasi, atalakitasi, beruhazasi munkakrdl, valamint a bérleti
szerz6dés tovabbi lényeges feltételeir6l. A palyazéknak ajanlati kotottséget kell vallalnia, melynek id6tartama a bérbevételi ajanlat megtételétdl a
Helyiségbérleti rendeletben szabalyozott targyalasi eljaras lezarasat kdvet6 szamitott 90. nap.

A targyalast lezaré megallapodds utan a Zugldi ZRt. a bérleti szerz6dés tervezetét elGterjeszti a Gazdasagi Bizottsag felé jovahagyas céljabal.

A Helyiségbérleti rendelet 6. §-a értelmében:

(2) Bérleti jogviszony létesitésébdl kizart az a személy, akinek az Onkormanyzattal szemben kdztartozasa van, vagy akivel, illetve akinek a tulajdondban allé
gazdalkodo szervezettel szemben az Onkormanyzatnak lakds- vagy helyiségbérleti jogviszonyon alapuld lejart kdvetelése van, kivéve az a szervezet, aki az
Onkormanyzattal jelen rendelet 36. § (2) bekezdésében vagy a 36. § (3a) bekezdésében foglalt egyiittmiikddési megallapodést kdtott.
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(3) Bérleti jogviszony létesitésébdl kizart az az (1) bekezdés a) vagy b) pontja szerinti személy, aki kozjegyzGi okiratba foglalt nyilatkozatban nem vallalja a bérleti
szerz8dés alapjan a bérbeadd felé fennalld fizetési kotelezettsége teljesitését és késedelem esetén a kamatainak a megfizetését, valamint a bérleti jogviszony
megszlinése esetén a helyiség kilritését.

(4) Bérleti jogviszony létesitésébdl kizart az a személy, aki a (2) bekezdés alapjan kizart személynek a Polgdri Torvénykonyv szerinti kdzeli hozzatartozoéja.

(5) Bérleti jogviszony létesitésébdl kizarhatd az a személy, GB déntés alapjan, akivel szemben az Onkorményzat a pdlyazat kiirdsatdl szamitott 5 éven beliil
bérleti jogviszonnyal 6sszefligg6en jogvitat vagy rendkivili felmondast kezdeményezett.

A Helyiségbérleti rendelet 38. § (1) bekezdése alapjan a Helyiségbérleti rendelet 36. § (3a) bekezdés szerinti bérl6 kivételével nem adhaté megallapodason
alapulé bérletidij-kedvezmény, ha a helyiség bérbeadasa sordn a versenyeztetés kotelezd, vagy a helyiségre mar tettek bérbevételi ajanlatot. A Helyiségbérleti
rendelet 38. § (2) bekezdése alapjan bérletidij-kedvezmény — a Helyiségbérleti rendelet 36. § (3a) bekezdés szerinti bérl6 kivételével — akkor érvényesithetd, ha
a bérlének nem 4ll fenn az Onkormdnyzattal szemben koztartozasa, bérletidij-, tarsashazi kozos kéltség, valamint kdziizemidij -tartozasa.

Az Onkormanyzat a Helyiségbérleti rendeletben foglalt szabalyoknak megfeleléen fenntartja maganak azt a jogot, hogy a legkedvezébb ajanlatot benyujté
ajanlattevovel szemben a bérleti szerz6dés megkotését megtagadja.

A bérbeadasra vonatkozo kedvezd dontést kdvetSen torténik meg a bérleti szerz6dés alairdsa és a helyiség birtokba adasa.

A helyiség allapotara vonatkozd leiras

A helyiség atlagos mdiszaki allapotu (az alaprajzot a Hirdetmény 1. sz melléklete tartalmazza).

A bérleti szerz6dés altalanos feltételei

Az arversennyel 6sszefliggésben megfizetett ajanlati biztositék a szerz6déskotéskor dvadékka alakul at.
A bérleti dij emelkedésére vonatkozd elGiras: A targyévet megel6z6 év augusztus 31 -e elGtt kotott szerz6désekre vonatkozdan a targyév februdr utolsé napjan
érvényes bérleti dijat marcius 1-t6l a bérbeadd a K6zponti Statisztikai Hivatal altal az el6z6 évre kozzétett fogyasztdi arindex mértékével megnoveli. Ezt a feltételt

a bérleti szerz6désnek tartalmaznia kell.
A helyiség haszndlata és haszndlatdnak ellenérzése

A bérl6 a helyiséget a rendeltetésnek, és a szerz6désben foglaltaknak megfelel6en koteles hasznalni és gondoskodni réla, hogy az alkalmazottjai, valamint Gizleti
partnerei a helyiséget a rendeltetésének megfeleléen haszndljak. A rendeltetésellenes vagy a szerz6déstdl eltéré haszndlatért a felel6sség a szabdlytalan
hasznalatot elkdvets személyétdl fliggetlendil a bérl6t terheli.

A bérbeadd a helyiség rendeltetésszer( hasznalatat, valamint a bérleti szerz6désben foglalt kotelezettségek teljesitését évente legalabb egy vagy — a bérleti
szerz6désben meghatdrozottak szerint — tobb alkalommal, a bérl6 sziikségtelen haboritasa nélkil jogosult ellenérizni. A bérl6 az ellenérzést tlirni, a helyiségbe
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vald bejutast biztositani koteles; ez a rendelkezés megfelel6en iranyadd a rendkivili karesemény, illetéleg a vészhelyzet fennalldasa miatt a helyiségen belil
szlikséges hibaelharitas elvégzésének a biztositasa esetén.

A helyiség felujitdsa

A bérl6 a helyiséget megtekintett dllapotban veszi bérbe. A bérlé altal el6zetes tulajdonosi hozzajarulds alapjan végezni kivant értéknovel6 beruhazas a felek
erre iranyuld megallapodasa esetén a helyiség mdszaki-fizikai allapotanak javitasara irdnyuldé munkak szamlakkal igazolt — altaldnos forgalmi add nélkdli —
koltségét a bérl6 a bérleti dijba a megallapodasban rogzitett feltételek szerint beszamithatja.

A bérbeadd és a bérl6 el6zetes kozos megallapodasa alapjan beszamithatja a bérl6 a bérleti dijba a szamlakkal igazolt —altaldnos forgalmiadé nélkili — koltségeit,
ha a munkalatok a kdvetkezdékre irdnyultak:

a) elektromos dram, viz-, csatorna-, gaz- és tavhé-szolgaltatashoz rakotés,

b) szanitereknek és a szerelvényeknek a kivételével a helyiségben tdvhé-, viz- és csatornahdldzat feldjitdsa és cseréje,
c) a belsé villamoshdldzat szabvanyositasa,

d) a helyiség alapteriilete épités utjan torténd novelése,

e) felujitdshoz kapcsolddé teljes burkolatcsere,

f) nem zarhatd és nem javithatd portal cseréje, kiils6 tartdszerkezet, esGcsatorna felujitasa,

g) tartdszerkezet allékonysagahoz szikséges felujitas.

Ha a bérl6 altal elvégzend6 munkdkhoz hatdsdagi engedély (teleplilésképi bejelentési eljaras) vagy kozml(iszolgdltatoval valé megallapodds (k6zmUszolgaltatotdl
hozzajarulds) beszerzése sziikséges, az eljdrasok meginditasahoz a tulajdonosi hozzajarulast és a bérl6 altal elvégzend6 munkdkat a bérbeaddval kotott
megallapodas tartalmazza.

Ha a bérl6 a munkalatokat a megallapodasban meghatarozott hataridére neki fel nem réhaté okbdl nem tudja teljesiteni, a hatarid6t egy alkalommal, legfeljebb
harom honap id6tartammal a polgdrmester meghosszabbithatja, ezt kdvet6en benyujtott hosszabbitasi kérelemrél a Gazdasagi Bizottsag dont.

A bérlé a munkalatokat a megallapodas alapjan kezdheti meg.

A bérl6 mindaddig a bérleti szerz6désben foglalt bérleti dij 50%-at fizeti havonta a bérbeadd részére, amig a Gazdasagi Bizottsag altal jévahagyott, szamlakkal
igazolt koltségek teljes mérték( levonasa megtorténik.

Ha a bérlé a bérbeszamitas kdrébe tartozé munkdlatokat maga végzi, az anyagkoltségeit szamlaval igazolja, az épitési-szerelési munka dijat az EpitSipari Agazati
Parbeszéd Bizottsag ajanlasa szerinti épitGipari rezsidradijjal, ha pedig az épitGipari rezsiéradijat jogszabaly hatdrozza meg, akkor ennek alapjan szamithatja.
Ha a bérl6 a bérbeaddval valé megallapoddsa alapjan bérbeszamitassal megtéritésre keriil6 munkat végzett (a bérbeadd altal elvart feldjitdson tdlmendéen), a
bérl6 a sajat kdltségén az Onkormanyzat altal megjeldlt ingatlan- értékbecslével a helyiség bekdltdzhetd forgalmi értékérdl kdteles értékbecslést készittetni.
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Ha az Onkormanyzatnak rendelkezésére &ll olyan értékbecslés, amelyet csak a munkalatok elvégzése utan megallapitott forgalmi értékkel kell aktualizalni, Gj
értékbecslést nem kell készittetni.
A munkalatok elvégzése utan megallapitott forgalmi érték az Uj bérleti dij szamitasanak az alapja.

A bérl6 nem kovetelheti, hogy a bérbeadd a helyiségben az abban folytatni kivant tevékenységének gyakorlasahoz sziikséges modon kialakitsa, felszerelje,
illetSleg berendezze, és az ezzel kapcsolatos koltségeit sem kovetelheti.

A helyiség atadasakor, valamint a bérleti jogviszony megszlinése esetén a helyiség atvételérSl a bérbeadd jegyz6konyvet vesz fel, amely leltarszerlen
tartalmazza a helyiség berendezési és felszerelési targyait és azok, valamint a helyiség tényleges m(iszaki allapotanak a leirdsat, illetve a bérlS esetleges
észrevételeit.

Egyéb rendelkezések

Ha a bérlé onhibdjan kivil a helyiséget azért kénytelen elhagyni, mert annak allapota az életet, az egészséget, az allékonysagot vagy a kodzbiztonsagot
veszélyezteti, illetve annak felujitasa, helyredllitasa, atalakitasa vagy bévitése csak a helyiség kiliritése esetén végezhet§ el, a koltségeket az Onkormanyzat
viseli.

Hozzdjdrulds albérletbe addshoz

A Helyiségbérleti rendelet 53. §-a alapjan:
(1) A bérl6 a helyiség alapteriletének legfeljebb 50 %-at adhatja albérletbe.
(2) A bérbeadd az albérleti szerz6déshez a hozzajarulasat akkor adja meg, ha

a) a bérlg altal fizetett bérleti dij nem érte el az alap bérleti dijat, a bérl6 legaldbb az alap bérleti dijat megfizeti, és tudomasul veszi a bérleti dij bérbeadd
altali valorizaciojat,

b) a bérlének a bérleménnyel kapcsolatban bérletidij-, kéziizemidij-tartozasa és az Onkormanyzattal szemben kéztartozasa nincs, valamint az albérlének
nincs az Onkormanyzattal szemben kdztartozasa.
(4) A bérbeadd az albérletbe addshoz a bérleti jogviszony kezdetétsl szamitott egy éven belil csak GB dontés alapjan jarulhat hozza.
(5) Amennyiben a helyiség mdszaki adottsagai miatt az albérletbe adhatd alapteriilet mértéke meghaladja a helyiség alapteriiletének 50%-4at, ugy az azt
aldtamaszté miszaki dokumentacid alapjan bérbeadd az albérletbe adashoz csak GB dontés alapjan jarulhat hozza.

Hozzdjarulds a bérleti jog dtruhdzdsdhoz és cseréjéhez

A Helyiségbérleti rendelet 54. §-a alapjan a helyiség bérleti joganak dtruhazasahoz és cseréjéhez a bérbeadd hozzajarul, ha:

a) az Uj bérlé altal a helyiségben folytatni kivant tevékenység az Onkormanyzat telepiilésfejlesztési, telepiilésképi vagy véllalkozasfejlesztési hasznositasi
céljanak megfelel,

b) ha a korabbi bérl6 altal fizetett bérleti dij nem érte el az alap bérleti dijat, és az Uj bérl6 vallalja az alap bérleti dijnak megfelel6 bérleti dij megfizetését, és
tudomadsul veszi a bérleti dij bérbeadé altali valorizaciojat,
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c) a korabbi bérlének nincs bérletidij-tartozasa, az Onkormanyzattal szemben kdztartozdsa, és igazolja, hogy a helyiségre kézm(idij-tartozasa nincs,

d) az Uj bérlével bérleti jogviszony létesitését e rendelet nem zarja ki,

e) az Uj bérl6 a helyiség bérleti joganak atruhdzdsahoz és cseréjéhez a bérbeaddi hozzajaruldsra irdnyuld eljaras koltségeinek fedezetéil szolgald egy havi
bérleti dijnak megfelel6 6sszeget megfizeti,

f) az uj bérl6 kozjegyzbi okiratba foglalt nyilatkozatban vallalja a helyiség hasznalatabodl fakadd, a bérbeadd felé fennallo fizetési kotelezettsége teljesitését,
késedelem esetén a kamatok megfizetését, valamint a bérleti jogviszony megsz(inése esetén a helyiség kilritését.

Bérbeadd a bérleti jog atadashoz a bérleti jogviszony kezdetétdl szamitott egy éven beliil csak a GB egyedi elbiralasa alapjan jarulhat hozza.
Kifliggesztés helye

A hirdetmény kifliggesztésre keriil: az Onkormanyzat Ugyfélszolgdlati Irodaja hirdet6tablajan, az Onkormanyzat hivatalos honlapjan (www.zuglo.hu), a Zugléi
ZRt. székhdzanak hirdet6tablajan, a Zugléi ZRt. hivatalos honlapjan (www.zugloizrt.hu), valamint a bérbe adni kivant helyiséget magaban foglalé épiilet
homlokzatan.

A Hirdetményben nem szabdlyozott kérdésekben a hatalyos és vonatkozd magyar jogszabdlyok az irdnyaddk, melyek kozil kiemelendd a Helyiségbérleti
rendelet, a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szold 1993. évi LXXVII. torvény, a Polgari
Torvénykonyvrél szold 2013. évi V. torvény, valamint a nemzeti vagyonroél sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény rendelkezései.

A hirdetményt 2026. aprilis 1. napjan kifliggesztette:

¢

Zugldi Varosgazdalkodasi Kozszolgaltaté ZRt.
Megujuld Zugld
Zugléi Varosgazda


http://www.zuglo.hu/

